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ABWAGUNGSERGEBNISSE - UBERSICHT

Friihzeitige Beteiligung mit Auslegung vom 24.07. bis 24.08.2015 des Bebauungsplans Nr. 104
Eingegangene Stellungnahmen:
« Einwendungen der Offentlichkeit: 1
* Einwendungen der Trager 6ffentlicher Belange: 12

e Ohne Anregungen und Hinweise : 3
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FESTSETZUNGEN

Teilung des Bebauungsplanes Nr. 104 in Nr. 104 A und 104 B
=>» veranderter/ kleinerer Geltungsbereich
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Da der Plan, der der friihzeitigen Beteiligung unterzogen wurde, sich noch auf die Teilbereiche A und B bezog und
das Verfahren jetzt nur fur den Teilbereich A fortgesetzt werden soll (der B-Plan tragt daher jetzt den Titel B-Plan 104
A), wurden in den Abwéagungsvorschlagen die Teile der Stellungnahmen, die sich auf den Teilbereich B beziehen
nicht behandelt; hierauf wurde im Einzelnen in den vorliegenden Abwagungsvorschlagen hingewiesen.
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(TEXTLICHE) FESTSETZUNGEN
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=» Anpassung Begriindung
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=>» Anpassung Festsetzung:

6. Passiver Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Strallenverkehrslarm von der A 29)

An die AulRenbauteile von schutzbedurftigen Wohnraumen gemaf DIN 4109 (z.B. Wohnen, Schlafen und Buros) sin
erhohte Anforderungen an den Schutz vor Aultenlarm zu stellen. Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrten
resultierenden Luftschalldamm-Male erf. R'w,res der gesamten Aulenbauteile von schutzbedurftigen Raumen im
gesamten Geltungsbereich dlrfen nicht unterschritten werden.
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Besonders schutzbediirfige Raume, wie Schlafraume, Kinderzimmer und Ein-Zimmer-Wohnungen, sollten moglichst
auf der zur Schallquelle abgewandten Seite angeordnet werden. Die erforderliche Gesamtschalldammung der
Aulenfassaden dieser Raume muss auch im Liftungszustand, z.B. durch schallgedammte Liftungssysteme oder
durch besondere Fensterkonstruktionen mit Luftungsfunktion sichergestellt werden.
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Abbildung 5: Ermittelte Larmpegelbereiche unter Beriicksichtigung der zur Nachizeit auftretenden
Gerduschimmissionen.
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Oberflachenentwisserung

Stellungnahme aus der Offentlichkeit der Nachbarschaft mit Hinweis
auf Uberschwemmte Fldchen bei Starkregenereignissen.

=» Die Entwiésserung wurde nach den bestehenden und geltenden
Richtlinien und Forderungen der Wasserwirtschaft berechnet.
Hierzu z&hlt die Berticksichtigung der befestigten und
unbefestigten Flachen eines Gebietes.

=» Gutachten ergab, dass durch Fliche des B-Plan Nr. 104 A keine
Anpassung des Regenriickhaltebeckens notwendig wird.

=» Der Abfluss von den natirlichen, nicht versiegelten Flachen ist
nicht Gegenstand des Entwédsserungskonzeptes.

=» Im Zuge weiterer Bauarbeiten wird die Anlage des Nottiberlaufes
des RRB uberpriift und falls erforderlich tberarbeitet.

=» Eine Verinderung des Geldndes (Auffiillung) ist nicht
vorgesehen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Wendehammer

GemdfS der Satzung des Entwdisserungsverbandes Jade ist ein
Gewdsserrandstreifen von 10 m Breite an Gewdssern Il. Ordnung (NWG) und
an Gewdssern Ill. Ordnung(NWG) von Anpflanzungen, Einzdunungen und
Nebenanlagen jeglicher Art freizuhalten. Die Errichtung von baulichen
Anlagen, Nebenanlagen etc. jeglicher Art in einer Entfernung von weniger als
10 m von der oberen Boschungskante bei allen Verbandgewdssern ist
unzuldssig.

=>» Die Zustimmung des Entwésserungsverbandes Jade zur Errichtung des
Wendehammers wurde am 01.09.2015 eingeholt, da

— durch die Bauleitplanung die Gewédsserunterhaltung nicht
beeintrachtigt wird,

— durch die festgesetzte Befestigung ein zuséatzliches Erreichen des
Grabens moglich ist und

— die Flache zur einfacheren Raumung des Grabens dienen kann.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Textliche Festsetzungen

Eindeutigere Festsetzung, dass mit ,Verkehrsflichen" 6ffentlichen Verkehrsflachen mit jedweder
Zweckbestimmung gemeint sind.

Ergdnzung der Festsetzung zur Traufhohe, da diese nicht hinreichend fiir die Ausnahmen bestimmt
war.

Hinweise

Ergdnzung des Hinweises zur Einsichtnahme DIN-, ISO- und andere technische Vorschriften.
Erginzung des Hinweises zum OPNV-Anschluss an VBN (Anbindung an die Schulbuslinie 343).

Hinweis, dass die Bewohner gegenliber Emissionen der BAB 29 und der L 825 keinen Anspruch
haben.
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HINWEISE

Es wird angeregt, Festsetzungen zur Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung)/ 6rtliche Bauvorschriften
zur Dachneigung zu generieren. Sollte die Gemeinde (...) keine verpflichtenden Vorgaben machen wollen,
bietet sich zumindest ein entsprechender Hinweis zum Klimaschutz auf der Planzeichnung an.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Vielmehr sollen in die Begriindung Ausfiihrungen dazu aufgenommen
werden, dass den kiinftigen Bauherren die Wahlfreiheit belassen werden soll, welche Mafdnahmen im
Einzelnen oder in Kombination miteinander nutzbar gemacht werden (z.B. Solarthermie, Photovoltaik,
Geothermie, Luftwdrmepumpen).

Es wird davon ausgegangen, dass Bauherren, die die Sonneneinstrahlung nutzbar machen wollen, die
Ausrichtung des Baukoérpers unabhiangig von der Festsetzung einer Firstrichtung in optimierter Weise
vornehmen werden.

Erganzend wird auf die 6rtlichen Bauvorschriften hingewiesen, die Flachdacher ausschliefden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Anderung Anpassung Ortlicher Bauvorschriften:

1. Dgigllichen Bauvorschriften gelten fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 Erweiterung
des BaugeDm&Qstermoor |1 (Teilbereiche A und B).

2. Innerhalb des allgemeinen WoMmsggbietes (WA) sind die Dacher der Hauptgebaude ayseefilielilich als geneigte Dacher
mit einer Neigung von minimal 15% zu erfs&ign. Dieses qilt nicht fur Dachgaubep#@dcherker, Krippelwalme,
Wintergarten und weitere, dem Gebaude deutl Qtergeordnete Bautejls-o€m. § 5 NBauO sowie flr Garagen gem. § 12
BauNVO und Nebengebdude gem. § 14 BauNVO.

3. Gemal § 84 NBauO sind im Geltungshes®fch des Bebauungsplanes oberiaghe Freileitungen (Niederspannungs- und
Fernmeldeleitungen) nicht zuldssis

4. Innerhgee®er im Bebauungsplan Nr. 104 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind glasierte und sormesge
refleflierende Dacheindeckungen nicht zulassig.

1. Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 A Erweiterung
des Baugebietes Ostermoor Il - Ligusterweg®. Hiervon ausgenommen sind Garagen gemalf § 12 und Nebengebaude
gemal} § 14 BauNVO.

2. Als Dachform der Hauptgebaude sind ausschliellich geneigte Dacher mit einer Neigung von minimal 15° zulassig.
Dieses gilt nicht fur Dachgauben, Dacherker, Kruppelwalme, Wintergarten und weitere, dem Gebaude deutlich
untergeordnete Bauteile gem. § 5 NBauO sowie fur Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO.
Maximal 10 % der relevanten Dachflache durfen mit einer geringeren Dachneigung ausgefuhrt werden.

3. Gemal § 84 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und
Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.
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4. Fur Dacheindeckungen sind glasierte und sonstige reflektierende Materialien nicht zulassig.
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NICHT UBERNOMMEN

Ermittlung der maximalen Hohe der Gebidude

Die untere Bauaufsichtsbehérde regt an, zur Bestimmung des unteren Bezugspunktes (...) die Héhenlage
der ErschliefSungsstraflen anzugeben. Es sollte mindestens ein Hinweis aufgenommen werden, dass die
Einhaltung der Hohen im Genehmigungsverfahren nachzuweisen ist mit der Angabe, wo die Hohen (...)
abgerufen werden kénnen.

Die Anregung wird nicht aufgegriffen, da Hohenlagen der Erschliefdungsstrafden erst im Zuge der
ErschlieRungsplanung im Anschluss an dieses Bauleitplanverfahren feststehen werden.

Es verbleibt bei der bestehenden Festsetzung:
Unterer Bezugspunkt: Straflenoberkante (Fahrbahnrand) der nichsten 6ffentlichen ErschlieRungsstrafe.
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SONSTIGE STELLUNGNAHMEN
Redaktionelle Anderungen und Erginzungen:

* Die Rechtsgrundlage wird in ,,Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4
BauNVO)“ gedndert.

* Die Praambel wurde angepasst.
» Der Verfahrensvermerk zur Planunterlage wurde aktualisiert.

» ,Niedersiachsische Gemeindeordnung (NGO)*“ wurde durch den korrekten Begriff
»Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz“ in der Begriindung ersetzt.

»  Verfahrensvermerk zur &ffentlichen Auslegung wurde um den Hinweis zu den umweltbezogenen
Stellungnahmen ergénzt.

* Hinweise zur ErschlieRung von Versorgern wurden tibernommen.
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KOMPENSATION

Okologischer Fachbeitrag

S

\\\

zur Verlegung geschutzter Biotope

in Anspruch genommener
Bereich mit Blenke

=» Stellung Ausnahmeantrag
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PLANZEICHNUNG - ENTWURF
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Vielen Dank fiir die Aufmerksamkeit!
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